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Aufgabenstellung

BWG Ninenen

Ausgangslage
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1 Auszug aus dem Verfahrensprogramm
vom 23. Mai 2018

1.1 Aufgabenstellung und Ausgangslage

Entwicklung und Verdichtung des Areals der BWG Nunenen auf der Bau-
rechtsparzelle Thun GB Nr. 3071, d.h. Entwurf des Ersatzes der beste-
henden Liegenschaft Pestalozzistrasse 95, 3600 Thun und Gestaltung der
Aussenraume, als Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans mit
Sonderbauvorschriften «Burgerallee» (Uberbauungsordnung UeO n) und
die weitere Projektierungsarbeit.

Die Bau- und Wohngenossenschaft Niinenen wurde kurz nach den Kriegs-
jahren gegrindet, um in Thun zusammen mit andern Wohnbaugenossen-
schaften Wohnraum fiir Familien mit kleinem Einkommen bereit zu stellen.

Eine erste Etappe mit total 30 Wohnungen wurde bereits 1948 /49 zwi-
schen Gantrisch-, Burglen- und NlUnenenstrasse realisiert. Letzterer der
drei Berge in der Stockhornkette gab denn auch der Genossenschaft ihren
Namen.

1950/51 wurde auf Baurechtsland der Stadt Thun die zweite Etappe an der
Feldstrasse erbaut: vier Mehrfamilienhduser mit je vier Dreizimmerwohnun-
gen und einem Garagentrakt mit vier Garagen. Ein Ersatzneubau mit 27
Wohnungen, einem Studio, einem Gemeinschaftsraum und einer unterirdi-
schen Einstellhalle ist im letzten Jahr fertiggestellt worden. Das realisierte
Projekt der Galli Rudolf Architekten AG, Zurich, basiert auf dem Ergebnis
eines Ende 2014 / Anfang 2015 durchgefiihrten Projektwettbewerbs.

Zwischen 1968 und 1972 wurde auf Baurechtsland der Burgergemeinde
Thun an der Pestalozzistrasse die dritte Etappe mit 142 Wohnungen bezo-
gen. Damit war die BWG Nuinenen auf einen zwischenzeitlichen Bestand
von 188 Wohnungen angewachsen (vgl. auch: www.nuenenen.ch).

Der eingeschossige Gewerbebau Pestalozzistrasse 95 als Teil der dritten
Etappe, beherbergt heute das Restaurant Romantic, das Coiffure-Studio
Walti und das Tanzstudio taktiv GmbH. Die BWG Nunenen beabsichtigt, in
Ubereinstimmung mit der stadtischen Wohnstrategie, diese Liegenschaft
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zurtckzubauen und einen Ersatzneubau mit héherer Ausnutzung zu reali-
sieren.

Fir das Areal der BWG Ninenen an der Pestalozzistrasse gilt ein Bebau-
ungsplan mit Sonderbauvorschriften «Burgerallee» aus dem Jahr 1967 —
Uberbauungsordnung UeO n geméss Baureglement 2002. Ein Nutzungs-
planungsverfahren zur Anpassung der UeO ist zwingend, damit eine zeit-
gemasse Siedlungsentwicklung nach innen stattfinden kann.

Die Baurechtsgeberin Burgergemeinde Thun, die Baurechtsnehmerin BWG
Nunenen und die Planungsbehdrden der Einwohnergemeinde Thun regeln
in einem Planungsvertrag vom 13.03.2018 «das gemeinsame Vorgehen
[...] zur Durchfiihrung eines qualitatssichernden Verfahrens zur Auslotung
des kunftigen Nutzungsmasses sowie der stadtebaulichen Qualitat der
kiinftigen Bebauung».

Erneuerung und Starkung der Wohnbaugenossenschaften:

Eine ganzheitliche Betrachtung der Wohnbaugenossenschaften Ninenen
und Schoénau innerhalb des Perimeters der UeO n wére zu gegebener Zeit
erstrebenswert. Die im laufenden Verfahren untersuchte Verdichtung darf
kein Prajudiz fur eine spatere Gesamtbetrachtung bilden.

Soziale Durchmischung férdern:

Die Stadt Thun férdert Interventionen wie die gezielte bauliche Erneuerung
oder den preisgunstigen Wohnungsbau, welche die soziale und demogra-
fische Durchmischung in den Quartieren verbessern. Sie schafft Rahmen-
bedingungen, dass im Zuge der Siedlungsentwicklung nach innen auch ein
Angebot an preisglinstigen Wohnungen fir einkommensschwéachere Haus-
halte gewahrleistet bleibt.

An Stelle der Liegenschaft Pestalozzistrasse 95 entsteht eine zeitgemasse
und preisglnstige Erweiterung des Wohnungsangebots der Bau- und
Wohngenossenschaft Ninenen. Im Erdgeschoss dient ein Gemeinschafts-
zentrum zusammen mit 6ffentlich zuganglichen Aussenraumen den neuen
Wohnungen, der bestehenden Siedlung und dem umgebenden Quartier.

Der Bearbeitungsperimeter fiir den Ersatzneubau und die Aussenraumge-
staltung umfasst die Liegenschaft Pestalozzistrasse 95 und alle Aussen-
raume innerhalb der Parzelle Thun GB Nr. 3071 (erganzt anlasslich der
Zwischenbesprechung vom 22. August 2018).
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Der Bereich fiir einen Neubau Pestalozzistrasse 95 liegt zwischen der Pes-
talozzistrasse, der bestehenden Einstellhalle und dem Geb&ude Nr. 97.

Der Betrachtungsperimeter umfasst die umliegenden Gebaude sowie den
Strassenraum der Pestalozzistrasse zwischen Burgerstrasse und Hortin-
weg.

1.2 Bestimmungen zur Durchfiihrung

Auftraggeberin ist die Bau- und Wohnbaugenossenschaft BWG Niinenen,
Thun, vertreten durch den Vorstand.

Studienauftrag mit drei teiinehmenden Teams auf Grund einer Praqualifi-
kation unter elf zur Bewerbung eingeladenen Teams nach Art. 3.3 (Pro-
jektstudie) sowie Art. 8 (Einladungsverfahren), Art. 14.2. und 14.3. (Dialog,
Folgeauftrag) der Ordnung SIA 143 2009 fir Architektur- und Inge-
nieurstudienauftrage.

Das nicht anonyme Studienauftragsverfahren erlaubt den Dialog (eine Zwi-
schenbesprechung und eine Schlussprasentation) zur Uberpriifung des
Verfahrensprogramms — insbesondere des Nutzungsmasses — und zur Op-
timierung der Lésungsansatze.

EIf Biros wurden zur Bewerbung eingeladen; neun Bliros haben eine Be-
werbung eingereicht.

Das Beurteilungsgremium Iadt aus den neun Bewerbungen auf Grund der
Eignungskriterien drei Teams zur Teilnahme am Studienauftragsverfahren
ein:

— Birgi Scharer Architekten AG, Bern

— :mlzd, Biel

— W2H Architekten AG, Bern

Jedes Team erhalt nach termingerechter und vollstandiger Abgabe der Pro-
jektstudie eine feste Entschadigung von CHF 33’000 inkl. Nebenkosten und
exkl. Mehrwertsteuer.
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Die Auftraggeberin beabsichtigt — die Kreditsprechungen und Baubewiilli-
gungen durch Ubergeordnete Instanzen vorbehalten — das vom Beurtei-
lungsgremium zur Weiterbearbeitung empfohlene Projekt zu realisieren.
Sie beabsichtigt, den Verfasserinnen und Verfassern (Architektur- und
Landschaftsarchitektur) des erstrangierten Projekts einen entsprechenden
Folgeauftrag zu erteilen, welcher alle Teilleistungen geméass den entspre-
chenden Honorarordnungen umfassen soll.

1.3 Beurteilungsgremium

— Ruth Guldimann, Prasidentin BWG Ninenen (Vorsitz), Thun
— Christoph Hubacher, Verwalter Burgergemeinde Thun
— Gunther Ketterer, TIS GmbH, Finanzen BWG Niinenen, Bern

— Florian Kiihne, Beauftragter fir Stadtebau / Co-Leiter Planungsamt
Stadt Thun

— Jurg Sollberger, dipl. Arch. ETH SIA, Bern

— Markus Steiner, dipl. Ing. FH/TU in Landschaftsarchitektur BSLA und
Landschaftsékologie, Lohnstorf

— Jutta Strasser, dipl. Architektin FH SIA SWB, Bern

— H. Kasimir Lohner, dipl. Arch. ETH SIA Raumplaner FSU, Thun
(Verfahrensbegleiter und Moderation)

— Matthias Anderegg, Anderegg Partner AG, Architektur und Baumana-
gement, Bellach

— Orlando Eberle, Projekte Prozesse Kommunikation, Sozialplanung, Bern

— Peter Hanimann, Ingenieurburo Hanimann, Energie und Gebaudetech-
nik, Zweisimmen

— Christine Hostettler, Projektleiterin, Planungsamt Stadt Thun

Lohner + Partner

Planung Beratung Architektur GmbH
Balliz 67 / 3600 Thun

Tel 033 223 44 80 / Fax 033 223 44 72
www.lohnerpartner.ch
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— H. Kasimir Lohner, dipl. Arch. ETH SIA Raumplaner FSU

(Verfahrensbegleiter und Moderation)

— Barbara Dietrich, kfm. Angestellte (Verfahrenssekretariat)

1.4 Termine

Einladung zur Bewerbung 13.04.2018
schriftliche Bewerbung o] 1= J 09.05.2018
Einladung zur Teilnahme o] 1= J 01.06.2018
Briefing der Teilnehmenden, Fragenbeant-

wortung und Abgabe der Modellgrundlage ~ ........cccceeeee. 20.06.2018
Zwischenbesprechung Ll 22.08.2018
Abgabe der Projektstudie bis..ccceeiiiiees 19.10.2018
Abgabe des Modells bis..c.ccoeiiiieis 02.11.2018
Schlussprasentationen L 09.11.2018

1.5 Beurteilungskriterien

Das Beurteilungsgremium wird die Projektstudien an Hand der folgenden
Kriterien beurteilen und die Berichterstattung entsprechend gliedern. Die
Reihenfolge bedeutet keine Gewichtung.

1.

Projektidee und Stadtebau

— Kilarheit und Verstandlichkeit der Projektidee

— Wirkung und Vertraglichkeit im Orts- und Quartierbild / Bezug zur
Gesamt-Siedlung

— Lage und Ausmasse der Bauten und Aussenrdume

— Funktionalitat, insbesondere der Erdgeschossnutzung, in Bezug zu
den Aussenrdumen und des Quartiers

. Bau- und Aussenraumgestaltung

— Einer Genossenschaftssiedlung angemessene Wahl der architektoni-
schen Mittel

— Gestaltung der Gebaude

— Gestaltung der Aussenraume

. Nutzungsangebot

— Wohnungsmix
— Qualitat und Gebrauchswert der Wohnungsgrundrisse
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— Planungs- und Nutzungsflexibilitat

— Flexibilitat, Qualitat und Gebrauchswert des Gemeinschafts-
zentrums/Erdgeschossnutzungen

— Nutzbarkeit der Aussenraume

4. Konstruktion und Nachhaltigkeit
— erkennbare Logik von Konstruktion und Materialisierung
— Voraussetzungen fir eine 6kologische Bauweise
— Voraussetzungen zur Erfullung der Anforderungen im Bereich Ener-
gie und Umwelt

5. Wirtschaftlichkeit
— Baukosten im Vergleich
— Kompaktheit, optimiertes Verhaltnis zwischen GF und HNF
— Voraussetzungen fir glinstige Unterhaltskosten

Die Kriterien werden nicht erganzt, kdnnen jedoch verfeinert werden. Das
Beurteilungsgremium nimmt auf Grund der aufgefihrten Beurteilungskrite-
rien eine Gesamtwertung vor.
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2 Zwischenbesprechung
vom 22. August 2018

Am 22. August 2018 ist die Zwischenbesprechung durchgefiihrt worden:
dabei haben die drei Teams Gelegenheit erhalten, einzeln ihre Lésungsan-
satze dem Beurteilungsgremium zu prasentieren.

Den drei Teams wurde im Anschluss daran ein Protokoll zu allgemeinen
und projektspezifischen Fragen Gbermittelt. Dabei wurde insbesondere das
Nutzungsmass (maximale Geschosszahl und Gebaudehdhe) fir alle drei
Teams verbindlich vorgegeben.



Termine

Vollstandigkeit

Entschadigungen

Bearbeitungsperimeter

Rahmenbedingungen

BWG Ninenen — Studienauftrag Pestalozzistrasse 95, Thun — Bericht Beurteilung 10

3 Auszug aus dem Vorprifungsbericht
vom 7. November 2018

3.1  Formelle Vorprifung

Die drei Projektstudien sind termingerecht, d.h.:

— die Plane und Formulare bis am 19. Oktober 2018

— die Modelle bis am Freitag 2. November 2018 beim Verfahrenssekreta-
riat (Lohner + Partner, Thun) abgegeben worden.

Die Vollstandigkeit der Projektstudien ist von der Verfahrensbegleitung
(Barbara Dietrich und H. Kasimir Lohner) tberpruft worden: Die drei Pro-
jektstudien sind inhaltlich vollstandig abgegeben worden. Form und Leser-
lichkeit entsprechen den Anforderungen.

Damit sind bei allen drei Teams die Voraussetzungen fir die Auszahlung
der festen Entschadigung von CHF 33'000 inkl. Nebenkosten und exkl.
Mehrwertsteuer erflllt.

3.2 Materielle Vorprifung

Die Vorprifung fand zwischen Montag, 22. Oktober und Freitag 2. Novem-
ber 2018 statt.

Die Einhaltung der Bearbeitungsperimeter sind vom Verfahrensbegleiter
vorgepruft worden: Die Bearbeitungsperimeter sind in allen drei Projekt-
studien eingehalten.

Die Bereiche Baurecht, Nutzungsmass, Uberbauungsordnung sowie Er-
schliessung, Parkierung und Abfallentsorgung sind von der Expertin
Christine Hostettler Gberprift worden.
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Die Bereiche Wohnungsangebot, Gemeinschaftszentrum/ Erdgeschossnut-
zungen, Aufenthaltsbereiche und Spielflachen sind vom Experten Orlando
Eberle vorgepruift worden.

Der Bereich Haustechnik, Umwelt und Energie ist vom Experten Peter
Hanimann vorgepruft worden. Seine Festellungen sind in die Projektbe-
schriebe (Abschn. 4.2 bis 4.4) eingeflossen.

Der Bereich Kostenziele ist vom Experten Matthias Anderegg vorgeprift
worden. Seine Feststellungen sind in die Projektbeschriebe (Abschn. 4.2
bis 4.4) eingeflossen.

Die detaillierten Vorprifungsergebnisse sind in einem Vorprifungsdossier
abgelegt worden und im Falle einer Beschwerde zugéanglich.
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4. Beurteilung der Projektstudien
vom 9. und 21. November 2018

4.1 Ablauf der Beurteilung

Am Vormittag des 9. November 2018 haben die drei Projektteams einzeln —
ohne Kenntnis der zwei andern Studien — ihre Projektstudie prasentiert und
erlautert. Verstandnisfragen wurden beantwortet.

Die Expertin und die Experten wie auch der Verfahrensbegleiter haben die
Vorprifungsergebnisse an Hand des vorliegenden Vorprifungsberichts er-
lautert. Im Anschluss an ein individuelles Studium wurden die drei Projekt-
studien beurteilt.

In Ubereinstimmung mit Art. 21.1 SIA 143 2009 wird der beste Beitrag zur
Weiterbearbeitung empfohlen (vgl. Abschn. 4.6 hiernach), jedoch keine
weitere Rangierung vorgenommen.



Projektidee und
Stadtebau
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4.2 Projektbeschrieb Studie Biirgi Scharer Architekten AG, Bern

Das Projekt «piano, mezzo, forte» analysiert und interpretiert die stadte-
bauliche Situation als spezifischen Ort im Kontinuum des orthogonalen
Quartiermusters und versucht, mit der prazisen Setzung eines zweiteiligen
Gebaudekoérpers und dem dazugehdorigen Quartierplatz einen Mehrwert fiir
das ganze Quartier zu schaffen.

Ein turmartiges 8-geschossiges Volumen setzt am Ende des Zugangs-
raums der Pestalozzistrasse ein stadtebauliches Zeichen und fasst diesen
Raum. Das parkartige Rondell soll damit als Zugangsraum in die Pestaloz-
zistrasse eine raumliche Auspragung als 6ffentlich bedeutender Ort im
Quartier erhalten. Ob mit dem Vorschlag, den Quartierplatz tber die Stras-
se zu erweitern, diese Situation zusatzlich gestarkt werden kann, ist frag-
lich. Auch die Notwenigkeit eines korrespondierenden Volumens auf der
gegenulberliegenden Strassenseite ist nicht offensichtlich. Aus stadtebau-
licher Sicht wird deshalb bezweifelt, dass dieser Ort die erwiinschte 6ffent-
liche Bedeutung erhalten kann.

Das Turmgebaude bildet zusammen mit dem davorliegenden Quartierplatz
eine klare Adresse fur das neue Gebdude wie auch fir den Zugang in die
Siedlung Ninenen. Dieser spezifische Ort wird so zum baulichen und so-
zialen Fokuspunkt und damit zum Identifikationsmerkmal fir die Siedlung
Nunenen. Dem Konzept entsprechend erhalt der Hof eine Bedeutung als



Bau- und Aussenraum-
gestaltung
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Binnenraum der Siedlung und wird vom 6&ffentlichen Raum klar abgegrenzt.
Dementsprechend konsequent ist deshalb die Ausrichtung des Bistros und
des Siedlungs-Gemeinschaftsraumes auf diesen 6ffentlichen Raum.

An das Turmgebaude angedockt ist ein 4-geschossiger Langstrakt, der den
Hofraum raumlich fasst, jedoch fiir die 3-geschossigen Nachbarbauten eine
gewisse Beeintrachtigung bedeutet.

Mit der Setzung der beiden Gebaudetrakte wird eine aussenraumliche Si-
tuation mit zwei unterschiedlichen Charakteren geschaffen. Der 6ffentliche
Quartierplatz an der Pestalozzistrasse bildet die Adresse zur Siedlung wie
auch zum neuen Gebaude. Mit einer Einengung ist der halbéffentliche
Siedlungshof bewusst abgegrenzt und der rdumliche sowie funktionale
Bezug damit eingeschrankt. Die Beanspruchung des Erdgeschosses im
Langstrakt durch Wohnungen verstarkt diese Haltung, blockiert aber auch
die Flexibilitat fur dir Zukunft.

Im Unterschied zur heutigen Situation wird neu auch im Erdgeschoss ge-
wohnt. Mit der direkten Zuordnung von baulich gefassten individuellen
Garten zu den Reihenhaus-ahnlichen Maisonettewohnungen wird ein fir
das Quartier neuer Typus angeboten; die Gestaltung mit verschiedenen Ni-
veaus musste aber bezlglich Behindertengangigkeit noch Uberarbeitet
werden. Das Prinzip der direkten Gartenzuordnung wird auch fur die an-
deren Wohnhauser der Genossenschaft vorgeschlagen. Mit ahnlichen Ge-
staltungselementen wird der Raum zoniert und begrenzt. So kann allen
Mietenden im Erdgeschoss eine zusatzliche Qualitat angeboten werden.

Der Siedlungshof dient primar der Siedlung Ninenen und will nicht zum
offentlichen Platz werden. Dadurch wird er aussenraumlich wohl zum
Treffpunkt und Identifikationsmerkmal fur die eigene Uberschaubare Nach-
barschaft Ninenen, hat aber zu wenig Bezug zu den Gemeinschaftsrau-
men. Der Siedlungshof ist als harmonische, fein gekammerte sowie subtil
gestaltete und modellierte Landschaft und damit als in sich ruhige und ge-
schitzte Insel mit vielfaltigen Aufenthaltsbereichen, Spielplatzen, Nischen,
usw. fir alle Generationen gestaltet. Weitergehende und vermehrte Aneig-
nung durch Familiengarten, Grillplatze etc. des grossziigig vorhandenen
Aussenraumes sind an den Randern der Siedlung méglich. Weniger einla-
dend wird mit den Erschliessungsbereichen vor den bestehenden Wohn-
hausern umgegangen. Distanzgrin pragt die Vorgarten und bietet kaum
Anreize und gestalterische Elemente, die das Geflihl vermitteln, sich im
Sozialraum der BWG Nlnenen zu bewegen.



Nutzungsangebot
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Das Projekt kommt mit einer Haupterschliessung im Turmgeb&ude aus.
Damit wird die Erschliessung zu den Wohnungen Uber das grosse Trep-
penhaus und Uber Laubengange als Kommunikationsraum gestarkt; zu-
gleich kdnnen auch Investitions- und Wartungskosten optimiert werden.
Allgemein wird die hohe architektonische Qualitdt gewurdigt. Der gestal-
terische Ausdruck wird aber unter dem Aspekt «Eingliederung in das pra-
gende Erscheinungsbild des Quartiers» als zu eigenstandig wahrgenom-
men.

Im Erdgeschoss des Turmgebaudes — mit Bezug zum Quartierplatz — ist
konsequenterweise die geplante gemeinschaftliche Nutzung, wie Gemein-
schaftsraum und Bistro, angeordnet. Damit erhalt die Siedlung Ninenen
wohl das gewiinschte Gesicht zum Quartier; dem Beurteilungsgremium
fehlt aber klar der Bezug zum Siedlungshof als Treffpunkt fir die Nachbar-
schaft. Das Beurteilungsgremium vermisst eine starkere raumliche Ver-
schrankung der Aussenraume und der angelagerten Nutzungen. Der Ge-
meinschaftsraum sollte zusammen mit einem Bistro, oder eben auch mit
einer Kita sowie weiteren moéglichen zukinftigen Optionen einen deutliche-
ren Bezug zum aufgewerteten Hof haben und diesen beleben. Auch wirt-
schaftlich muss davon ausgegangen werden, dass ein Bistro nur in Kom-
bination mit den gemeinschaftlichen Aktivitdten im Hof eine Chance auf
Erfolg hat.

Das Angebot im Obergeschoss bietet mit einer unabhéangigen Erschlies-
sung wohl ein Potential fir gewisse Dienstleistungen, kann aber wegen der
Lage im Obergeschoss das mdgliche zukinftige Nutzungsspektrum nur
ungenligend abdecken (z.B. Kita).

Es wird ein differenziertes Wohnungsangebot geschaffen. Die Reihenhaus-
ahnlichen Maisonette-Wohnungen mit den individuellen Garten bringen ein
neues, fir Familien attraktives Angebot. Darliber werden innerhalb eines
einheitlichen Rasters am Laubengang verschieden grosse Geschoss-Woh-
nungen angeboten. Die Nischen am Laubengang gestalten einen individ-
uellen Eingangsbereich mit Garderobe und bieten Schutz des Individual-
zimmers. Die Diagonalbeziehung im Grundriss erlaubt zwei verschiedene
Qualitaten des Wohnbereichs. Im Turm sind um den Kern mit Erschlies-
sung und Nassraumen je drei attraktive und schén Ubereck-orientierte
Wohnungen angeordnet. Verschiedene flexibel nutzbare Rdume am Trep-
penhaus bieten sich an als Waschsalon, Veloraume, Ateliers oder Gaste-
zimmer.
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Die Konstruktion ist einfach und robust. Gemauertes Tragwerk und Beton-
decken mit kleinen Spannweiten erlauben eine effiziente und konventionel-
le Bauweise. Die Aussendammung wird im EG und 1.0G mit Betonelemen-
ten und in den Obergeschossen mit einer hinterllifteten Putztragerplatte mit
mineralischem Kratzputz geschiitzt; dieser Aufbau gibt dem Haus einen dif-
ferenzierten und ansprechenden Ausdruck.

Dank der Kompaktheit der Volumen, der Klarheit und Effizienz des Gebau-
deaufbaus, der Einfachheit der Konstruktionsweise sowie der Verwendung
von robusten und langlebigen Materialien werden die Nachhaltigkeitsas-
pekte Okologie und Okonomie gut abgedeckt.

Der Minergie-P-Eco-Standard ist trotz vielen Warmebricken mit Aufwand
erreichbar. Fir die passive Solarnutzung ist das Gebaude nicht optimiert.
Die haustechnische Erschliessung findet im ungedammten UG statt und
bendtigt auf den Geschossen viele Einlagen (nicht Eco-freundlich). Die
Warm-/Kaltbereiche sind zu wenig klar in einem einfachen Dammperimeter
angeordnet. Die Tageslichtnutzung in den Wohnungen/Gemeinschaftsbe-
reich ist z.T. mangelhaft. Dort wird viel Kunstlicht notwendig sein. Die frei
besonnte Siuidostfassde des 4-geschossigen Baus ist mit einer Treppe ver-
baut.

Die Konzentration der ertragsschwachen Sockelnutzungsflachen auf das
Turmgebaude entspricht nicht nur dem stadtebaulichen Konzept, sondern
ermoglicht eine grosse Anzahl Wohnungen und minimiert damit das 6ko-
nomische Risiko. Zugleich wird mit dem Konzept der Erdgeschosswohnun-
gen jedoch auch das Potential fiir ein breiteres zukunftiges Angebot an
Sockelnutzungsflache stark reduziert.

Die Kostenvorgaben werden aufgrund der Kennwerte eingehalten, bzw.
unterschritten. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die statische Struktur im
4-geschossigen Bereich ab dem 2. Obergeschoss aus dem Raster fallt.
Eine Abfangdecke iber dem 1. Obergeschoss ware somit erforderlich.
Auch vertikal durchlaufende Steigzonen sind in diesem Bereich nicht
Uberall zu erkennen.

Das gewahlte System der Laubengange und nur auf der Westseite abge-
stitzten Balkonen bedingt eine grosse Anzahl an Kragelementen, die sich
kostenrelevant auswirken. Im Weiteren ist die zu bearbeitende Umge-
bungsflachen vor den Maisonettwohnungen zu berticksichtigen. Diese As-
pekte beeinflussen jedoch die Gesamtkosten nur in geringem Masse. Die
angedachte Materialisierung ist aus 6konomischer Betrachtungsweise be-
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grissenswert und weist einen geringen Unterhaltsbedarf aus. Auffallig ist
die kompakte Bauweise, sowohl im Volumen wie auch in den Flachen, was
sich positiv auf die Kosten auswirkt. Im Vergleich der Wohnungsflachen ist
erwahnenswert, dass die 2.5- und 3.5-Zi-Wohnungen zwischen 4 bis 5 %
kleiner ausfallen als im Mittelwert aller Projekte.

Das Projekt zeichnet sich aus durch seine klare stddtebauliche Haltung,
welche die Bereiche o6ffentlich, halbéffentlich und privat klar differenziert
und gestaltet. Die volumetrische, architektonische Ausformulierung setzt
dieses stadtebauliche Konzept addquat und gestalterisch eigenstandig um.
Die klare Adressierung mit dem Turmgebdude und dem dazugehdrigen
Quartierplatz gibt der Siedlung Niinenen ein Gesicht und kénnte damit ihre
Identitat starken.

Das Aussenraumprojekt weist insgesamt eine hohe gestalterische Qualitat
auf und vermittelt dem heute abweisenden Parkplatz eine wohltuende
Landschaftsarchitektur. Der Siedlungshof bietet als siedlungsinterner gri-
ner Hofraum unterschiedlichen Anspriichen und Bedurfnissen mit vielfaltig
gestalteten Zonen, bewegter Topografie und Bepflanzung Raum und
Schutz.

Leider schrankt die konsequente Umsetzung dieses Konzept die erwlnsch-
te raumliche und funktionale Beziehung vom &ffentlichen Raum in die Tiefe
des Siedlungshofes stark ein und erschwert die erwlinschte Offenheit und
Durchlassigkeit. Die Sockelnutzung am Quartierplatz deckt zwar den ak-
tuellen Bedarf ab, tragt aber zu wenig zur Belebung des Siedlungshofes
bei. Sie lasst auch zu wenig Spielraum fir die erwlnschte Flexibilitat und
das Entwicklungspotential fur erweiterbare Erdgeschossnutzungen wie Kin-
dertagesstatte oder andere Quartiernutzungen.
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4.3 Projektbeschrieb Studie :MLZD
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Das Projekt leitet seine bestimmenden Parameter aus einer kursorischen
stadtebaulichen Analyse des Quartiers und dem Gedanken der inneren
Verdichtung ab. Die Verfasser auferlegen sich aus dieser Analyse gewon-
nene Regeln zur Setzung, zu Volumetrie und Ausdruck des Gebaudes. Als
charakteristisch fir das Quartier wurden langrechteckige Gebaude aus 50-
er bis 70-er Jahre sowie mit dieser Morphologie einhergehende fliessende
Aussenraume erkannt — vom Gebaudebestand wird angenommen, dass er
erhalten bleibe; die "fliessenden Aussenraume" werden als wertvolle und in
eine neue Lesart zu Ubersetzende Qualitat benannt.

Als einziger Beitrag entwickelt sich das Projekt nicht aus den vorhandenen,
pragenden Strukturen des Quartiers und liefert damit eine interessante
neue Perspektive auf die gestellte Aufgabe: anstelle einer Weiterentwick-
lung aus der Stadtstruktur wird postuliert, mit einem ersten «Implantaty,
eines quadratnahen Baus — der «Cerise» — zwischen den bestehenden
Bauten eine neue, dem Bestand lberlagerte Quartierstruktur fir die weitere
Entwicklung und innere Verdichtung vorzuspuren.

Der gewahlte Ansatz wirkt mit seiner kraftigen stadtebaulichen Haltung pri-
ma vista interessant, beruht jedoch letztlich auf Annahmen und Behauptun-
gen, die sich bei naherer Betrachtung als zu vereinfachend erweisen — und
die sich insbesondere in der stadtraumlichen, volumetrischen und architek-
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tonischen Umsetzung nicht in Mehrwerte fir Quartier und Bewohner tber-
setzten lassen. In der Folge wirkt das sehr machtige Volumen fremd und
funktional gepragt; die entstehenden Vorbereiche und Zwischenrdume im
Umfeld der Bestandsbauten wirken in ihrer Proportionierung eng oder gar
abweisend; Beziige zu Bestand und Umgebung sind weder volumetrisch
noch aus der Gestaltung der Fassaden lesbar.

Die fehlende Erdung im Quartier I1&sst sich beispielhaft an der Setzung zum
Strassenraum ablesen. Hier ragt das Volumen Uber bestehende Fluchten
hinaus, macht sich sichtbar und sieht strassenseitig mit dem Restaurant
eine offentliche, stadtisch inszenzierte Nutzung vor. Trotzdem gelingt es
nicht, eine klare Adresse zu bilden — zu sehr ist das Gebaude in Volu-
metrie, Ausdruck und innerer Organisation auf sich selbst und auf den
entstehenden, vom 6ffentlich Strassenraum abgekoppelten Innenhof fixiert.

«La Cerise» bleibt in der architektonischen Ausgestaltung ambivalent, im
Effekt aber auch hierbei auf sich selbst bezogen. Als Konzession an die
Umgebung muss — Aufgrund der Verschattung der Nachbargrundstiicke —
das Volumen im 5. OG coupiert werden. Einerseits entsteht dadurch zwar
die Mdglichkeit, auch in den Obergeschossen gemeinsam genutzte Aus-
senraume in Form einer Terrasse anzubieten. Andererseits verliert das
Volumen damit aber seine kraftige Klarheit und der Eindruck eines Fremd-
korpers wird weiter verstarkt. Auf funktionaler Ebene der Grundrisse er-
zwingt diese Massnahme einen teilweisen Wechsel des Wohnungstyps
(Uber einen Laubengang erschlossenes Durchwohnen in den OGs 1 -4
und Duplexwohnungen ab dem 5. OG).

Die innere Organisation, Kompaktheit und Dichte der Nutzungsangebote
tragt sich in den Fassaden nur bedingt nach Aussen. Analog der stadtebau-
lich gewahlten Uberlagerung einer bestehenden Struktur, werden auch in
den Ansichten verschiedene Themen und ldeen Ubereinandergelegt — ohne
dabei aber zu einer Klarung der Absicht oder Situation beizutragen: Insbe-
sondere der um das Gebaude gelegte Grid, der im Bereich der Laubengan-
ge eine gewisse Logik hat, wirkt an den Uibrigen Gebaudeseiten eher appli-
ziert und fuhrt nicht zur gesuchten Gliederung des Baus.

Die Projektverfasser folgen mit der Aussenraumgestaltung dem urbanen
Ansatz. Die stadtische Haltung des Neubaus wiederspiegelt sich im befes-
tigten Aussenraum, welcher durch die Sockelbeziehungen gut mit dem Ge-
baude korrespondiert. Die Beziehung zum Quartier wird durch einen Aus-
senraum beim Restaurant unterstitzt, welcher ebenfalls als Parkplatz ge-
nutzt wird, was allenfalls zu Nutzungskonflikten fihren kann. Grosse, den



Nutzungsangebot

BWG Ninenen — Studienauftrag Pestalozzistrasse 95, Thun — Bericht Beurteilung 20

bestehenden Mehrfamilienhdusern vorgelagerte Grinflaichen schaffen
einen Puffer zum Quartier, schmalern jedoch die stadtebauliche Wirkung
und Prasenz des Punktbaus. Die Erschliessungsstrasse im Nordosten wird
unmittelbar an den Neubau gelegt. Dies fihrt zu einer stadtebaulichen
starken Prasenz. Die an die Nachbarliegenschaften verlagerten Grinfla-
chen haben wenig Funktion und unterstitzen die bisher vorherrschende
Anonymisierung durch ungenutztes, distanzierendes Grin. Der Siedlungs-
hof wird in vier Flachen mit jeweils unterschiedlichen Nutzungen unterteilt.
Auch hier verfolgen die Projektverfasser einen urbanen Ansatz, welcher
eine hohe Partizipation der Bewohner voraussetzt. Findet diese nicht statt,
besteht die Gefahr einer Verweisung des gesamten Innenhofes. Auch zum
Innenhof hin trennen grosse Grinflachen die Eingangsbereiche vom
Zentrum und erschweren den spontanen Zugang zu den Gemeinschaftsfla-
chen. Fir die Aneignung der riickseitigen umgebenden Griinflachen wer-
den den Parterrewohnungen private Vorgarten zugewiesen. Eine schitzen-
de, raumliche Gestaltung und Zonierung, welche die Begehung der Aus-
senraume eher legitimiert und férdert, ist nicht vorgesehen.

Das Erdgeschoss wirkt in Funktion und Anordnung etwas starr, fast Uberla-
den mit einer Vielzahl von Zugangen und diversen Nutzungen; es bietet
aber verhaltnismassig wenig Schnittstellen und Synergien zwischen diesen
verschiedenen Nutzungen. Die Absicht, das Erdgeschoss auf allen Seiten
zu aktivieren und zuganglich zu machen ist nachvollziehbar, strapaziert
aber voraussichtlich die tatsdchlich vorhandene Nutzerdichte, so dass die
Gefahr besteht, dass die vielen Angebote eher in Konkurrenz zueinander
stehen und unbelebt bleiben.

Der Zugang zu den Wohngeschossen erfolgt Uber die dem Innenhof abge-
wandte Ost-Seite via Laubengange und einen exzentrisch angeordneten
Lift. Zwischen dem Wohnen und dem sehr grosszligig und tberaus urban
behaupteten Innenhof besteht wenig Bezug; lediglich der Gemeinschafts-
raum ist direkt aus dem Hof zuganglich. Dies, obwohl der Innenhof auf-
grund des gewahlten Fussabdrucks um ein zusatzliches Feld vor dem Ge-
baude erganzt werden konnte. Ahnliches gilt fiir das zusatzliche Aussen-
raumangebot, das mit der grossen Dachterrasse geschaffen wird: Deren
Nutzung steht in Kokurrenz mit der Nutzung des Siedlungshofes. Diese
Privatisierung der Aussenraumnutzung ist aus sozialrdumlicher Sicht nicht
erwlnscht und verstarkt die Selbstbezogenheit des Projekts. Gemein-
schaftliche Nebenflachen und private Abstellflachen sind zu knapp bemes-
sen (Kellerrdume sind nicht vorgesehen).
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Das Gebaude ist kompakt. Die Positionierung bewirkt, dass das Gebaude
moglichst von der Sonneneinstrahlung profitieren kann. Die Fensterflachen
Nordwest, Nordost sind beziglich Warmeverlusten zu optimieren. Mit der
Trennung der Erschliessung und der Balkone vom gedammten Baukorper
werden viele Warmebriicken verhindert. Der Minergie-P-Eco-Standard ist
erreichbar. Bei der Materialisierung sind noch Optimierungen bezlglich Eco
zu prifen. Die Tageslichtnutzung ist durch die vorgesetzten Balkone und
Laubengangrschliessung eingeschrankt. Mit den Tageslichtéffnungen auf
der Nord-Ost-Seite wird die Erschliessung mit Tageslicht aufgehellt. Die
haustechnische Erschliessung findet im ungeddmmten UG statt, was nicht
akzeptabel ist und beim momentan gezeichneten UG-Grundriss so nicht
funktioniert. Die Anordnung der Nasszellen/Kichen ist konsequent auf
Einfachheit ausgelegt. Im Restaurantbereich wird viel Kunstlicht notwendig
sein, da die Sudwestseite zurlickversetzt ist, was aber eine gedeckt
Sitzgelegenheit ermoglicht. Der Waschraum im 5.0G mit einer Erschlies-
sung Uber den Aussenraum wird kritisch beurteilt.

Das Kostenziel wird eingehalten, bzw. unterschritten. Samtliche Kennwerte
sind gut nachvollziehbar. Das Gebaudevolumen liegt 7% tiefer als der Mit-
telwert der drei Projekte, was auf die kompakte Anordnung zurtickzufiihren
ist. Bezogen auf die Wohnungsanzahl befindet sich das Volumen jedoch im
Mittelwert. Durch die Wahl der Erschliessungen und dem Einschnitt im 5.
Obergeschoss erzeugt das Projekt eine auffallig hohe Aussenflache.

«La Cerise» bietet eine ansprechende Flache im Erdgeschoss an und er-
mdglicht in diesem Bereich vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und somit
eine gute Vermietbarkeit. Dabei ist zu beachten, dass das Untergeschoss
auf ein Minimum reduziert wird. Dieser Aspekt optimiert die Kennwerte, bie-
tet jedoch auch eine eingeschrankte Nutzung, bzw. drangt allfallige Neben-
nutzflachen in besser vermietbare Flachen. Auch aus statischer Betrach-
tungsweise ist eine Teilunterkellerung bei einem 8-geschossigen Gebaude
kritisch zu hinterfragen. Der Aufwand fir die Fundation von grossen Lasten
kann z.T. mit einer Vollunterkellerung kompensiert werden.

Die angedachte Fassadenkonstruktion in einer Mischbauweise wirkt sich
nur dann kostenoptimiert aus, wenn einfache Detaillésungen bei Fenster-
offnungen, Balkone und Einschnitten gesucht werden. Sollten Detaillésun-
gen eine rationale Elementbauweise verunmdglichen, wird die Holzbauwei-
se teurer als die Massivbauweise und generiert bauphysikalische Heraus-
forderungen.
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Der Unterhaltsbedarf der gewahlten Konstruktion bewegt sich im Mittelfeld.
Das angedachte begriinte «Grid» kdnnte sich allenfalls auf den Unterhalt
auswirken. Durch die stadtebauliche Setzung wird eine gréssere Umge-
bungsflache generiert, die sich ebenfalls auf den Unterhalt auswirkt.

Im Vergleich der Wohnungsflachen ist erwahnenswert, dass die 2.5-Zi-
Wohnungen 6% und die 3.5- bis 4.5-Zi-Wohnungen 2-3% grdsser ausfallen
als der Mittelwert aller Projekte.

«La Cerise» tragt mit seinem entschiedenen, mutigen Auftritt eine willkom-
mene, neue Lesart bei — deren Wert sich nicht zuletzt auch daran bemisst,
sich nicht mit dem nahe liegenden Weiterschreiben der bestehenden Struk-
tur zu begnugen, sondern den Versuch zu wagen, Gber den Bestand hin-
aus etwas Neues zu postulieren. Das sehr schén aufbereitete und detailliert
dargestellte Projekt — besonders zu erwahnen ist hierbei die isometrische
Darstellung der Aussenrdume und des Gebaudes — kombiniert viele be-
kannte Vorschlage und aktuelle Ideen eines grossstadtischen Genossen-
schaftsbaus. Demgegenuber scheint der Vorschlag gerade damit aus dem
Kontext zu fallen, beziehungsweise wirken Gestaltung und Nutzungsange-
bote insular: sowohl stéddtebaulich, architektonisch als auch aus Sicht der
Nutzungskonzeption und Aussenraumbespielung wird eine letztlich unent-
schlossene Haltung eingenommen. Es manifestiert sich ein Unwohlsein mit
dem spezifischen Ort am Stadtrand von Thun: in der Reaktion scheint sich
«La Cerise» — trotz gegenteiliger Absicht — zu sehr auf sich selbst zu be-
ziehen und eine starke Bildhaftigkeit einem Dialog mit Bestand und Be-
wohner vorzuziehen.
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4.4 Projektbeschrieb Studie W2H Architekten, Bern

Im Drei-Achteltakt oder besser mit einem dreigeschossigen Baukdrper, der
sich in ein achtgeschossiges Bauvolumen entwickelt, bringt «fur d’Lise» die
Siedlung NuUnenen in Schwung. Zuriickhaltend und leise wird hier an dem
attraktiven Siedlungsgeflige weitergewoben ohne dabei die Grossziigigkeit
der Gesamtanlage der Originalbauzeit von 1968/70 aus dem Auge zu ver-
lieren. Mit viel Einfihlungsvermdgen entsteht ein angemessener Akzent im
Strassenraum der Pestalozzistrasse, der die Bewohner und Besucherinnen
in den aufgewerteten Innenhof leitet. Entlang der begriinten Fusswegver-
bindung gelangt man zum Quartierbistro oder zu der neuen Niinenenkita.
Das Erdgeschoss ist halb6ffentlich/6ffentlich genutzt und bietet dem Quar-
tier die Mdglichkeit von vielféltigen Gemeinschaftsaktivitaten. Ebenso wur-
de der Innenhof gut aufgewertet und mit vielfaltigen Angeboten zeitgemass
gestaltet. Der neue Gebaudekomplex nimmt auf die benachbarten Wohn-
bauten in Bezug auf die Beschattung Ricksicht.

Die aussere Erscheinung des Gebaudes zeigt ein mit Faserzementplatten
bekleidetes Gebaude, welches mit feinen Farbnuancen spielt. Die unter-
schiedlichen Fassadenseiten reagieren bewusst auf inre Umgebung. Das
Vordach im Erdgeschoss umschliesst die nordwestliche Gebaudeecke und
reagiert sensibel auf die Wegflihrung. Die dariberliegenden Balkone wir-
ken in ihrer Erscheinung, Grosse und Ausgestaltung noch etwas wenig
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grosszugig. Die Sudfassade birgt ein noch nicht voll ausgeschopftes
Potenial.

Die offentlich genutzten Sockelflachen werden durch einen quartierverbin-
denden grossziigigen Promenaden- und Aufenthaltsraum erschlossen. Mit
Ranksaulen wird der Raum zoniert, was zu vielfaltigen Aussennutzungen
anregt. Die Nordseite des Neubaus erhélt eine Fulle von Alltagsnutzungen,
welche dem 6ffentlichen Erdgeschoss wie auch den privaten Wohnungen
zugewiesen sind sowie den Zwischenraum beleben und bereichern. Die
Entsorgungsstation liegt richtig am Ausgang der Siedlung in Richtung Stadt
und leistet damit ebenfalls einen Beitrag an die internen Quartierbewegun-
gen und deren belebende Wirkung.

Die Lage der 6ffentlichen Nutzungen stellen fur die Siedlung, wie auch fur
das Zentrum eine Bereicherung dar. FUr den Zentrumsplatz ist ein
Strauch-, resp. Baumdach vorgesehen. Es sorgt fur den nétigen Sicht-
schutz, ein angenehmes Hofklima und den Sonnschutz fiir die Spiel- und
Begegnungsbereiche. Gegliedert wird der Platz kostenbewusst und schlicht
in vier Bereiche: einem dem Bistro zugewiesenen Aussensitzplatz, einem
Spielplatz mit Fallschutz, einem Asphaltbelag fiir Strassenspiele sowie ei-
nem Begegnungsort. Die bestehenden Zugangspartien der bestehenden
Bauten werden durch Siedlungsgrin begleitet, das generell wenig Bezug
zum Aussenraum hat und eher trennend wirkt. Im Bereich der Pestalozzi-
strasse ware eine Aufwertung der bestehenden Vorgartenzonen ebenfalls
begrissenswert.

Entlang der Siedlungsgrenze verbindet neu ein peripheres Gehdlzband mit
geschwungenem Mergelweg die bestehenden Siedlungsbereiche sowie
Grillplatze und schafft neue Aneignungsflachen fir die Bewohnerinnen und
Bewohner der Siedlung — ein schones Konzept, das einen Mehrwert
schafft. Direkte Zugange der Parterrewohnungen zum Aussenraum sind
noch nicht vorgesehen.

Das Aussenraumkonzept ist gut auf die neuen Nutzungen, insbhesondere

auch auf die 6ffentlichen Nutzungen im Erdgeschoss des Neubaus abge-
stimmt. Der Vorbereich des Neubaus lasst eine spannende und lebendige
Entwicklung erwarten.

Das Projekt entwickelt ein einfach strukturiertes Wohnungsangebot tber
dem Erdgeschoss, das effizient mit nur einem Lift und weitgehend nur einer
Treppenanlage erschlossen ist. Schon die Eingangshalle im Erdgeschoss
bietet einen erfreulichen Begegnungsraum und einen schénen Auftakt zum
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Wohnbereich. Sie kann auch als Spielzone genutzt werden kann. Die EG-
Nutzung wird vom Beurteilungsgremium als mégliches Angebot gelesen.
Es schatzt die hohe Flexibilitat, die mit diesem Angebot verbunden ist. Die
vorgeschlagene Anordnung von Gemeinschaftsraum und Quartierbistro
Uberzeugt wegen des offensichtlichen Synergiepotentials hinsichtlich der
Nutzung der Instrastruktur (Kiche, sanitéare Anlagen).

Schlichte Grundrisse mit dem gewunschten Wohnungsmix und sinnvollen
Grossen ermdglichen mit einfachen Massnahmen eine gute Flexibilitat. Das
Schlafzimmer der 2.5-Zi-Wohnung ist mit 13.5m2 insbesondere fir Paare
eher klein. Der Laubengang mit guter Zonierung bietet die gewlnscht Pri-
vatsphare fur die Wohnungen. Die Tageslichtqualitat der Wohnungen wird
als sehr gut bewertet. Die Begegnungsraume im Treppenhaus, die Schalt-
zimmer auf den Geschossen und die vertikale Transparenz verbinden die
neue Hausgemeinschaft angenehm in der Horizontalen und der Vertikalen.
Sogar das Untergeschoss mit dem Waschsalon ist attraktiv an dieses
System angebunden.

Konstruktiv ist das Gebaude in Beton mit einer Holzfassade angedacht.
Eine klare statische Struktur mit Schotten und Stiitzen ermdglicht optimiert
dimensionierte Bauteile. Ergdnzende Elemente wie Balkone und Lauben
sind als Stahlkonstruktion vor das Gebaude gestellt. Die dussere Erschei-
nung ist einfach und ehrlich und darf bei der Weiterbearbeitung noch ein
wenig an Profil gewinnen.

Das Gebaude ist am kompaktesten aller Vorschlage geplant. Bei der Po-
sitionierung und Fensterausrichtung wird darauf geachtet, dass das Gebau-
de mdglichst von der Sonneneinstrahlung profitieren kann und die Warme-
verluste nordseitig minimiert werden. Mit der Trennung der Erschliessung
und der Balkone vom gedammten Baukorper werden viele Warmebrucken
verhindert. Der Minergie-P-Eco-Standard ist so gut erreichbar. Die Tages-
lichtnutzung ist durch die vorgesetzten, nicht durchlaufenden Balkone bes-
ser als bei den anderen Projektvorschlagen. Die haustechnische Erschlies-
sung findet richtigerweise im gedammten UG statt. Die Technikzentralen
kénnten noch besser im Zentrum der Verteilung platziert werden. Die Nass-
zellen und Kichen sind konsequent um die durchlaufende Steigzonen an-
geordnet. Der Ansatz Uberzeugt aus energetischer und haustechnischer
Sicht.

Die aufgefiihrte Bearbeitungsflache der Umgebung wird in der Vorprifung
auf einen Mittelwert korrigiert um die Vergleichbarkeit herzustellen. Mit 427
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m2 Sockelnutzungsflache bietet das Projekt die grosste Flache der einge-
reichten Projekte. Durch die volle Unterkellerung werden auch keine zu-
satzlichen Nebennutzflachen in den oberen Geschossen nétig; dieser As-
pekt generiert jedoch im Vergleich ein grosses Gebaudevolumen. Die Ge-
schossflache liegt um 5% hoher als der Mittelwert aller Projekte, wird aber
durch eine kompakte Bauweise kompensiert. Der Formquotient HNF/GF ist
auffallig niedrig, was auf die anteilmassig hohen Nebennutz- und Ver-
kehrsflachen zurlickzufiihren ist.

Die Kostenziele werden eingehalten, bzw. unterschritten. Das konsequente
Raster in den Grundrissen und die Anordnung der Steigzonen sind Hinweis
fur eine rationale Bauweise. Die angedachte Fassadenkonstruktion in einer
Mischbauweise wirkt sich nur dann kostenoptimiert aus, wenn einfache De-
tailldsungen bei Fensteréffnungen, Balkonen und Einschnitten gesucht wer-
den. Sollten Detailldsungen eine rationale Elementbauweise verunmdogli-
chen wird die Holzbauweise teurer als die Massivbauweise und generiert
bauphysikalische Herausforderungen. Der Unterhaltsbedarf bewegt sich im
Mittelfeld bis zum unteren Bereich. Dabei ist die Chance einer systemtren-
nenden Haustechnik bei der Leitungsfliihrung zu bertcksichtigen. Die Woh-
nungsgréssen liegen im Mittelfeld der eingereichten Projekte.

«Fur d’Lise» verdichtet mit gutem Augenmass die Siedlung Niinenen und
bietet ein ergdnzendes Wohnungsangebot zum Bestand. Das stadtebau-
liche Konzept reagiert rucksichtsvoll auf die bestehende Bausubstanz und
nutzt pragmatisch den vorgegebenen Spielraum. Der achtgeschossige
Punktbau I6st sich massvoll aus der vorhandenen Volumetrie der Siedlung,
ohne dabei im Gesamtkontext aufdringlich zu wirken. Das vorgeschlagene
Nutzungsangebot im Erdgeschoss bietet flir die Zukunft eine hohe Flexibi-
litat. Es ermdglicht der Genossenschaft, sehr gut auf unterschiedliche An-
forderungen reagieren zu kénnen. Auch im Aussenraum werden im glei-
chen Sinn und Geist Verbesserungsvorschlage unterbreitet, die fir alle Be-
teiligten erfreuliche Mehrwerte schaffen und dabei noch das Portemonnaie
schonen. Einfach und konzentriert wird bei diesem Projektvorschlag das
gemacht, was nétig und sinnvoll ist.
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4.5 Empfehlung und Dank

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Bau- und Wohngenossenschaft
Nunenen, das Team W2H Architekten, Bern, mit der Weiterbearbeitung
ihrer Projektstudie «fir d’Lise» im Sinne der Absichtserklarung im Verfah-
rensprogramm zu beauftragen.

Im Rahmen der Weiterbearbeitung sind die Hinweise im Projektbeschrieb
und die folgenden Punkte zu berlcksichtigen:

— Das Angebot der EG Nutzungen ist im Sinne einer moglichst grossen
Flexibilitat fir die Zukunft so zu planen, dass ein grosser Spielraum fir
alle Arten von Nutzungen méglich und eine Wohnnutzung nicht vollig
ausgeschlossen wird.

— Die West-Fassade mit Abgrenzung der Balkone zum 6ffentlichen und
halboffentlichen Bereich ist zu Uberprifen. Die Balkone der Siid-Fassa-
de sind in Bezug auf Erscheinung und Nutzung zu optimieren und auf
allféllige Massnahmen der Westseite abzustimmen.

— Die Konstruktion der Fassade ist zu plausibilisieren und im Hinblick auf
Kosten, Energie und Lables in Varianten zu Uberprifen.

— Die Ausgestaltung des Hofes mit den unterschiedlichen Bereichen wirkt
noch etwas fragmentiert und ist in der Weiterbearbeitung als Gesamtan-
lage zu konkretisieren und zu verfeinern. Die Verbindung vom Hof zu
den Eingangsbereichen ist zu verbessern. Das Siedlungsgrun der be-
stehenden Bauten (bei den Eingangsbereichen) darf in das Gesamtkon-
zept einbezogen und aufgewertet werden.

Das Beurteilungsgremium hatte die Mdglichkeit, aus drei sehr guten Pro-
jektstudien, die — unter Berlcksichtigung aller Beurteilungskriterien — beste
zu wahlen. Es dankt den drei Teams fir die grosse Arbeit und die durch-
wegs seridse Umsetzung der anspruchsvollen Aufgabenstellung.
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5. Genehmigung

Der Bericht des Beurteilungsgremiums wird durch die Mitglieder des Beur-
teilungsgremiums am 21. November 2018 genehmigt:

Sachpreisrichter/-in Ruth Guldimann

Christoph Hubacher

Gunther Ketterer

Fachpreisrichter/-in Florian Kihne

Jirg Sollberger

Markus Steiner

Jutta Strasser

Ersatzfachpreisrichter H. Kasimir Lohner

Experten/Expertin Matthias Anderegg

Orlando Eberle

Peter Hanimann

Christine Hostettler
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Fir den Vorstand der Thun, 21. November 2018 ¢I)_ ;%W@LZUJ(QCM(/@/M—Q
Bau- und Wohngenos-
senschaft Niinenen



